Pismo dotyczgce aktu planowania przestrzennego

1. ORGAN, DO KTOREGO JEST SKLADANE PISMO

Nazwa: Prezydent Miasta Biategostoku

2. RODZAJ PISMA"

[J 2.1. wniosek do projektu aktu 2.2. uwaga do konsultowanego projektu aktu®
[0 2.3. wniosek o zmiane aktu® [ 2.4. wniosek o sporzgdzenie aktu®

3. RODZAJ AKTU PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO"

3.1. plan ogdélny gminy
[J 3.2. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowany plan inwestycyjny lub
miejscowy plan rewitalizacji

[J 3.3. uchwata ustalajgca zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych
i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatow
budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane

[J 3.4. audyt krajobrazowy
1 3.5. plan zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa

4. DANE SKLADAJACEGO PISMO?

1. Imie i nazwisko lub nazwa: AXO Logistyka spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig, KRS: 0001235875
Kraj: Polska Wojewddztwo: Podlaskie

Powiat: tomzyriski Gmina: Pigtnica

Ulica: Dluga Nr domu: 10 Nr lokalu: -

Miejscowos¢: Jeziorko Kod pocztowy: 18-421

E-mail (w przypadku gdy sktadajgcy pismo posiada adres e-mail): .........cccovviiiiiiiiii
T (T (a1 =T o] o TN = o T ) PP PP
Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznyCh®: ............coiiiriiii e e

5. ADRES DO KORESPONDENCJI SKLADAJACEGO PISMO?

(Nieobowigzkowo)
Kra): o Wojewddztwo: ...
Powiat: ... Gmina: ...l
Ulica: ....ccovvvvnnnnnn. Nrdomu: ........ccevvvnenen. Nrlokalu: ......coevevvenennnnn.
MiejSCOWOSE: ...oevvviiviiiiiiiicieeeeniis Kod pocztowy: .........ovvvvveeneennennnn

6. DANE PELNOMOCNIKA®
(Nieobowigzkowo)
0 petnomocnik [0 petnomocnik do doreczen
1= g P ] o PP PPR
Kra): oo e WOJEWOUZIWO: ..ottt e e
Powiat: ....ccovei GMIINA: e e
Ul Ca: o Nrdomu: ...... Nrilokalu: .......ooooiiiiiiiiii
MiIgjSCOWOSE: ... e e Kod pOCZIOWY ...,
E-mail (w przypadku gdy petnomocnik posiada adres e-mail): ... ...
Tt (MIBODOWIBZKOWO): ittt ittt it e e e st e b e ee e e b e e e b b e ee e e s e e es e e eseeeaenens
Adres skrytki ePUAP lub adres do dorgczen elektronicznyCh: ... ..........ooiiiiiiieiiiiieiiee e

7. TRESC PISMA



7.1. Tresc®
UWAGA nr 1:

whnioskuje o zmiane parametréw zabudowy dla nieruchomosci_sktadajacej sie z dzialek o nr ew.
1596/8, 1612/8, 1613/2, 1614, 1615, 1616/1, 1624/2, 1624/3, 1625, 1626, 1627, 1628, 1629, 1630/1, 1637/7,
1637/12, 1638/6, 1639/2, 1640/5, 1640/6, 1641/2, 1642/3 (woj. Podlaskie, miasto Bialystok, obreb 0006
Starosielce Pid.) znajdujacej sie na rogu ul. Wroctawskiej i ul. Ks. Jerzego Popietuszki w Bialymstoku,
obecnie w projekcie planu ogélnego miasta Biategostoku przypisanej do strefy 705SW (Strefa
wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinna, identyfikator:
PL.ZIPPZP.9484/206101-POG/1POG-705SW/20260309T115054): maksymalna nadziemna intensywnos¢
zabudowy: 2.9, maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 60%, maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 26
m.

Analize stanu zagospodarowania przedmiotowego terenu oraz proponowany sposéb jego
zagospodarowania przedstawiono w Zataczniku nr 1 do niniejszego wniosku. Nieruchomos¢ stanowié
bedzie obszar uzupetnienia i kontynuacji istniejacej oraz planowanej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej zlokalizowanej w bezposrednim sgsiedztwie. Realizacja planowanej inwestycji
doprowadzi do uksztattowania spéjnego i jednorodnego sposobu zagospodarowania tego obszaru,
przyczyniajac sie do zachowania oraz wzmocnienia tadu przestrzennego. Jednoczesnie proponowana
zmiana parametrow zabudowy umozliwi bardziej racjonalne i efektywne wykorzystanie terenu,
dostosowane do istniejacych uwarunkowan urbanistycznych i charakteru otaczajacej zabudowy, co
wplynie korzystnie na harmonijny rozwoj tej czesci obszaru.

UWAGA nr 2:

whnioskuje o zmiane parametréw zabudowy dla nieruchomosci_skladajacej sie z dzialek o nr ew.
1596/8, 1612/8, 1613/2, 1614, 1615, 1616/1, 1624/2, 1624/3, 1625, 1626, 1627, 1628, 1629, 1630/1, 1637/7,
1637/12, 1638/6, 1639/2, 1640/5, 1640/6, 1641/2, 1642/3 (woj. Podlaskie, miasto Bialystok, obreb 0006
Starosielce Ptd.) znajdujacej sie na rogu ul. Wroctawskiej i ul. Ks. Jerzego Popietuszki w Bialymstoku,
obecnie w projekcie planu ogdélnego miasta Bialegostoku przypisanej do strefy 705SW (Strefa
wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, identyfikator:
PL.ZIPPZP.9484/206101-POG/1POG-705SW/20260309T115054): Minimalny  udziat = powierzchni
biologicznie czynnej: 20%.

Analize stanu zagospodarowania przedmiotowego terenu oraz proponowany sposéb jego
zagospodarowania przedstawiono w Zataczniku nr 1 do niniejszego wniosku. Nieruchomos¢ stanowic¢
bedzie obszar uzupetnienia i kontynuacji istniejacej oraz planowanej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej zlokalizowanej w bezposrednim sasiedztwie. Realizacja planowanej inwestycji
doprowadzi do uksztaltowania spéjnego i jednorodnego sposobu zagospodarowania tego obszaru,
przyczyniajac sie do zachowania oraz wzmocnienia tadu przestrzennego. Jednoczesnie proponowana
zmiana parametrow zabudowy umozliwi bardziej racjonalne i efektywne wykorzystanie terenu,
dostosowane do istniejgcych uwarunkowan urbanistycznych i charakteru otaczajgcej zabudowy, co
wplynie korzystnie na harmonijny rozwoj tej czesci obszaru.

7.2. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupetni¢ kazdg z kolumn tabeli.

Szczegotowe informacije dotyczgce tresci pisma w odniesieniu do dziatek ewidencyjnych:

7.2.1. Nazwa 7.2.2. 7.2.3. Czy teren 7.2.4. Trese?
aktu planowania Identyfikator objety pismem
Lp. | przestrzennego dziatki lub obejmuje catos¢
dziatek dziatki lub dziatek
ewidencyjnych ewidencyjnych”
1 Plan Ogdiny 206101_1.00 tak UWAGA nr 1:
miasta 06.1596/8 L] nie wnioskuje o0 zmiane parametrow zabudowy dla
Biategostoku nieruchomosci skfadajgcej sie z dziatek o nr ew.
206101_1.00 1596/8, 1612/8, 1613/2, 1614, 1615, 1616/1, 1624/2,
06.1612/8 1624/3, 1625, 1626, 1627, 1628, 1629, 1630/1,
1637/7, 1637/12, 1638/6, 1639/2, 1640/5, 1640/6,




7.2.1. Nazwa 7.2.2. 7.2.3. Czy teren 7.2.4. Trese?®
aktu planowania Identyfikator objety pismem
Lp. | przestrzennego dziatki lub obejmuje catos¢
dziatek dziatki lub dziatek
ewidencyjnych ewidencyjnych’
206101_1.00 1641/2, 1642/3 (woj. Podlaskie, miasto Biatystok,
06.1613/2 obreb 0006 Starosielce Pid.) znajdujgcej sie na rogu
ul. Wroctawskiej i ul. Ks. Jerzego Popietuszki w
206101_1.00 Biatymstoku, obecnie w projekcie planu ogdélnego
06.1614 miasta Biategostoku przypisanej do strefy 705SW
(Strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg
206101_1.00 wielorodzinng, identyfikator: PL.ZIPPZP.9484/206101-
06.1615 POG/M1POG-7055SW/20260309T115054): maksymalna
nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 2.9, maksymalny
206101_1.00 udziat powierzchni zabudowy: 60%, maksymalna
06.1616/1 wysokos$¢ zabudowy: 26 m.
206101_1.00 Analize stanu zagospodarowania przedmiotowego
06.1624/2 terenu oraz proponowany sposbb jego
zagospodarowania przedstawiono w Zatgczniku nr 1
206101_1.00 do niniejszego wniosku. Nieruchomo$¢ stanowic
06.1624/3 bedzie obszar uzupetnienia i kontynuacji istniejgcej
oraz planowanej zabudowy mieszkaniowej
206101_1.00 wielorodzinnej  zlokalizowanej w  bezposrednim
06.1625 sgsiedztwie.  Realizacja  planowanej  inwestycji
doprowadzi do uksztattowania spojnego i
206101_1.00 jednorodnego sposobu  zagospodarowania tego
06.1626 obszaru, przyczyniajagc sie do zachowania oraz
wzmochienia tadu przestrzennego. Jednoczesnie
206101_1.00 proponowana zmiana parametréw zabudowy umozliwi
06.1627 bardziej racjonalne i efektywne wykorzystanie terenu,
dostosowane do istniejgcych uwarunkowan
206101_1.00 urbanistycznych i charakteru otaczajgcej zabudowy, co
06.1628 wplynie korzystnie na harmonijny rozwdj tej czesci
obszaru.
206101_1.00
06.1629 UWAGA nr 2:
wnioskuje o zmiange parametrow zabudowy dla
206101_1.00 nieruchomosci sktadajgcej sie z dziatek o nr ew.
06.1630/1 1596/8, 1612/8, 1613/2, 1614, 1615, 1616/1, 1624/2,
1624/3, 1625, 1626, 1627, 1628, 1629, 1630/1,
206101_1.00 1637/7, 1637/12, 1638/6, 1639/2, 1640/5, 1640/6,
06.1637/7 1641/2, 1642/3 (woj. Podlaskie, miasto Biatystok,
obreb 0006 Starosielce Pid.) znajdujgcej sie na rogu
206101_1.00 ul. Wroctawskiej i ul. Ks. Jerzego Popietuszki w
06.1637/12 Biatymstoku, obecnie w projekcie planu ogdélnego
miasta Biategostoku przypisanej do strefy 705SW
206101_1.00 (Strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowag
06.1638/6 wielorodzinng, identyfikator: PL.ZIPPZP.9484/206101-
POG/M1POG-7055W/20260309T115054):  Minimalny
206101_1.00 udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%.
06.1639/2
Analize stanu zagospodarowania przedmiotowego
206101_1.00 terenu oraz proponowany sposoéb jego
06.1640/5 zagospodarowania przedstawiono w Zatgczniku nr 1
do niniejszego wniosku. Nieruchomo$¢ stanowic
206101_1.00 bedzie obszar uzupetnienia i kontynuacji istniejgcej
06.1640/6 oraz planowanej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej  zlokalizowanej w  bezposrednim
206101_1.00 sgsiedztwie.  Realizacja  planowanej  inwestycji
06.1641/2 doprowadzi do uksztattowania spojnego i
jednorodnego sposobu  zagospodarowania tego
206101 _1.00 obszaru, przyczyniajgc sie do zachowania oraz




obszaru.

dostosowane

do istniejgcych

7.2.1. Nazwa 7.2.2. 7.2.3. Czy teren 7.2.4. Trese?®
aktu planowania Identyfikator objety pismem
Lp. | przestrzennego dziatki lub obejmuje catos¢
dziatek dziatki lub dziatek
ewidencyjnych ewidencyjnych’
06.1642/3 wzmocnienia tadu przestrzennego. Jednocze$nie

proponowana zmiana parametréw zabudowy umozliwi
bardziej racjonalne i efektywne wykorzystanie terenu,
uwarunkowan
urbanistycznych i charakteru otaczajgcej zabudowy, co
wplynie korzystnie na harmonijny rozwdj tej czesci

7.3. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupetni¢ kazdg z kolumn tabeli.

Szczegotowe informacje dotyczace dziatek ewidencyjnych oraz niektérych parametréw — w przypadku
zaznaczenia w pkt 2: wniosku do projektu aktu (pkt 2.1), uwagi do konsultowanego projektu aktu (pkt 2.2)
lub wniosku o zmiane aktu (pkt 2.3) oraz w pkt 3: planu ogélnego gminy (pkt 3.1) lub miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowanego planu inwestycyjnego lub miejscowego planu
rewitalizacji (pkt 3.2):

206101_1.00

7.3.1. Nazwa 7.3.2. 7.3.3. Czy 7.3.4. Nazwa lub 7.3.5. 7.3.6. 7.3.7.
planu ogdinego Identyfikator teren objety nazwy klasy Maksymalny Maksymalna Minimalny
gminy lub dziatki lub pismem przeznaczenia udziat wysokos¢ udziat
miejscowego dziatek obejmuje terenu (albo powierzchni zabudowy [m] powierzchni
Lp. planu ewidencyjnych catos¢ dziatki symbol lub zabudowy [%] biologicznie
zagospodarowania lub dziatek symbole klasy czynnej [%]
przestrzennego ewidencyjnych przeznaczenia
n terenu)®
! Plan Ogélny 206101_1.00 tak SW — strefa 60% 26 m 20%
miasta 06.1596/8 U nie wielofunkcyjn
Biategostoku az
206101_1.00 zabudowa
06.1612/8 mieszkaniow
a
wielorodzinn
206101_1.00 3
06.1613/2
206101_1.00
06.1614
206101_1.00
06.1615
206101_1.00
06.1616/1
206101_1.00
06.1624/2
206101_1.00
06.1624/3
206101_1.00
06.1625
206101_1.00
06.1626




7.3.1. Nazwa 7.3.2. 7.3.3. Czy 7.3.4. Nazwa lub 7.3.5. 7.3.6. 7.3.7.
planu ogdlnego Identyfikator teren objety nazwy klasy Maksymalny Maksymalna Minimalny
gminy lub dziatki lub pismem przeznaczenia udziat wysokos¢ udziat
miejscowego dziatek obejmuje terenu (albo powierzchni zabudowy [m] powierzchni
Lp. planu ewidencyjnych catosc¢ dziatki symbol lub zabudowy [%] biologicznie
zagospodarowania lub dziatek symbole klasy czynnej [%]
przestrzennego ewidencyjnych przeznaczenia

7)

terenu))

06.1627

206101_1.00
06.1628

206101_1.00
06.1629

206101_1.00
06.1630/1

206101_1.00
06.1637/7

206101_1.00
06.1637/12

206101_1.00
06.1638/6

206101_1.00
06.1639/2

206101_1.00
06.1640/5

206101_1.00
06.1640/6

206101_1.00
06.1641/2

206101_1.00
06.1642/3

8. OSWIADCZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEKTRONICZNEJ

O Wyrazam zgode Nie wyrazam zgody

na doreczanie korespondencji w niniejszej sprawie za pomocg srodkdéw komunikacji elektronicznej
w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o $wiadczeniu ustug drogg elektroniczng (Dz. U.
z 2020 r. poz. 344).

9. ZALACZNIKI
O  Petnomocnictwo do reprezentowania sktadajgcego pismo lub petnomocnictwo do doreczen (zgodnie z ustawg z dnia 16
listopada 2006 r. o optacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r. poz. 2111)) — jezeli sktadajgcy pismo dziata przez petnomocnika.

0  Potwierdzenie uiszczenia optaty skarbowej od petnomocnictwa — jezeli obowigzek uiszczenia takiej optaty wynika z ustawy z dnia
16 listopada 2006 r. o optacie skarbowe;.



[0 (Nieobowigzkowo). Okreslenie granic terenu w formie graficznej w przypadku wskazania terenu objetego pismem jako czesci
dziatki ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych.

H  (Nieobowigzkowo). Inne zatgczniki — w przypadku zaznaczenia pola nalezy podaé nazwy zatgcznikow.®
1. Zalgcznik nr 1. — Uzasadnienie
2. Qdpis KRS AXO Logistyka spotka z ograniczona odpowiedzialnoscig

10. PODPIS SKLADAJACEGO PISMO (PELNOMOCNIKA) | DATA PODPISU

Podpis powinien byé czytelny. Podpis i date podpisu umieszcza sie w przypadku sktadania pisma w postaci papierowej.

Podpisy: .o Data: ..o




" Mozna zaznaczy¢ wiecej niz jedno pole. W ramach jednego pisma mozna wybrac tylko te akty, w przypadku ktérych pismo bedzie
wysytane do tego samego organu wskazanego w pkt 1. W przypadku gdy tre$¢ wniosku lub uwagi zwigzana jest z dokumentem
powigzanym z aktem planowania przestrzennego (np. sporzgdzanej w toku procedowania aktu, w ramach strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko, prognozy oddziatywania na srodowisko), nalezy w pkt 3 wybra¢ rodzaj aktu planowania przestrzennego,
ktérego ten dokument dotyczy, po czym wprowadzic¢ tre$¢ wniosku lub uwagi w pkt 7.1 lub 7.2.

2 Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

% Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa i audytu krajobrazowego.

4 W pkt 4 nalezy poda¢ adres zamieszkania albo siedziby sktadajgcego pismo. W przypadku wypetnienia pkt 5 podaje sie adres do
korespondencji sktadajgcego pismo, jezeli jest inny niz adres podany w pkt 4. W przypadku wypetnienia pkt 6 podaje si¢ adres
zamieszkania albo siedziby petnomocnika. W przypadku wigkszej liczby sktadajgcych pismo lub petnomocnikéw dane kolejnych
sktadajgcych pismo lub petnomocnikéw dodaje sie w formularzu albo zamieszcza na osobnych stronach i dotgcza do formularza.

® Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznych wskazuje sie w przypadku wyrazenia zgody na doreczanie korespondengii
za pomocg $rodkéw komunikacji elektronicznej, z zastrzezeniem przypadkéw, w ktérych organ, zgodnie z przepisami ustawy z dnia
18 listopada 2020 r. o doreczeniach elektronicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 285, z p6zn. zm.), ma obowigzek doreczenia korespondenciji na
adres do doreczen elektronicznych.

9 Maksymalna liczba znakow w pkt 7.1. wynosi 1000, natomiast w przypadku pkt 7.2.4. wartos¢ ta odnosi sie do pojedynczego wiersza.
W przypadku potrzeby dodatkowego uzasadnienia, ktére wykracza poza wskazany limit znakéw, uzasadnienie zamieszcza sie na
osobnych stronach i dotacza do formularza. W przypadku wiekszej liczby wierszy w pkt 7.2.4. kolejne wiersze dodaje sie w formularzu
albo zamieszcza na osobnych stronach i dotacza do formularza.

hw przypadku zaznaczenia pola ,hie” (wskazania terenu objetego pismem jako czesci dziatki ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych)
mozna doda¢ zatgcznik z okresleniem granic terenu w formie graficznej.

® Podaje sie nazwe lub symbol klasy przeznaczenia terenu zgodnie ze standardami okreslonymi w przepisach wykonawczych
wydanych na podstawie art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023
r.poz. 977, z pézn. zm.).

Sw przypadku dotgczenia do pisma zatgcznikow zawierajacych dane osobowe, inne niz wymienione w pkt 4, 5 i 6, zatgczniki te nalezy
zanonimizowad, j. ukry¢ dane osobowe.



ZAYL.ACZNIK 1 DO UWAGI DO PROJEKTU AKTU - PLAN OGOLNY MIASTA
BIALYSTOK

UWAGA nr 1:

wnioskuje¢ o zmian¢ parametréw zabudowy dla nieruchomo$ci sktadajacej si¢ z dziatek o
nr ew. 1596/8, 1612/8, 1613/2, 1614, 1615, 1616/1, 1624/2, 1624/3, 1625, 1626, 1627, 1628,
1629, 1630/1, 1637/7, 1637/12, 1638/6, 1639/2, 1640/5, 1640/6, 1641/2, 1642/3 (woj.
Podlaskie, miasto Bialystok, obreb 0006 Starosielce PYd.) znajdujacej si¢ na rogu ul.
Wroctawskiej i ul. Ks. Jerzego Popietuszki w Biatymstoku, obecnie w projekcie planu
ogbélnego miasta Bialegostoku przypisanej do strefy 705SW (Strefa wielofunkcyjna z
zabudowa mieszkaniowsg wielorodzinna, identyfikator:
PL.ZIPPZP.9484/206101-POG/1POG-7055W /20260309T115054): maksymalna
nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 2.9, maksymalny udzial powierzchni zabudowy:
60%, maksymalna wysoko§¢ zabudowy: 26 m.

Analize¢ stanu zagospodarowania przedmiotowego terenu oraz proponowany sposob jego
zagospodarowania przedstawiono w Zafaczniku nr 1 do niniejszego wniosku.
Nieruchomo$¢ stanowi¢ bedzie obszar uzupelnienia i kontynuacji istniejacej oraz
planowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zlokalizowanej w bezpos$rednim
sasiedztwie. Realizacja planowanej inwestycji doprowadzi do uksztaltowania spdjnego i
jednorodnego sposobu zagospodarowania tego obszaru, przyczyniajac si¢ do zachowania
oraz wzmocnienia fadu przestrzennego. Jednoczesnie proponowana zmiana parametrow
zabudowy umozliwi bardziej racjonalne i efektywne wykorzystanie terenu, dostosowane
do istniejacych uwarunkowan urbanistycznych i charakteru otaczajacej zabudowy, co
wplynie korzystnie na harmonijny rozwoj tej cze¢sci obszaru.

UWAGA nr 2:

wnioskuje¢ o zmian¢ parametréw zabudowy dla nieruchomo$ci sktadajacej si¢ z dziatek o
nr ew. 1596/8, 1612/8, 1613/2, 1614, 1615, 1616/1, 1624/2, 1624/3, 1625, 1626, 1627, 1628,
1629, 1630/1, 1637/7, 1637/12, 1638/6, 1639/2, 1640/5, 1640/6, 1641/2, 1642/3 (woj.
Podlaskie, miasto Bialystok, obreb 0006 Starosielce PYd.) znajdujacej si¢ na rogu ul.
Wroctawskiej i ul. Ks. Jerzego Popietuszki w Biatymstoku, obecnie w projekcie planu
ogo6lnego miasta Bialegostoku przypisanej do strefy 705SW (Strefa wielofunkcyjna z
zabudowa mieszkaniowsg wielorodzinna, identyfikator:
PL.ZIPPZP.9484/206101-POG/1POG-7055W/20260309T115054):  Minimalny  udziat
powierzchni biologicznie czynnej: 20%.

Analiz¢ stanu zagospodarowania przedmiotowego terenu oraz proponowany sposob jego
zagospodarowania przedstawiono w Zafaczniku nr 1 do niniejszego wniosku.
Nieruchomo$¢ stanowi¢ bedzie obszar uzupelnienia i kontynuacji istniejacej oraz
planowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zlokalizowanej w bezposrednim
sasiedztwie. Realizacja planowanej inwestycji doprowadzi do uksztaltowania spdjnego i
jednorodnego sposobu zagospodarowania tego obszaru, przyczyniajac si¢ do zachowania
oraz wzmocnienia fadu przestrzennego. Jednoczesnie proponowana zmiana parametrow
zabudowy umozliwi bardziej racjonalne i efektywne wykorzystanie terenu, dostosowane
do istniejacych uwarunkowan urbanistycznych i charakteru otaczajacej zabudowy, co
wplynie korzystnie na harmonijny rozwoj tej czesci obszaru.
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Przedmiotowa nieruchomoscé i jej sasiedztwo - zagospodarowanie

Optacowano na podstawie: https:/ /bialystok.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/index.html?
id=ca29842¢a6064ed09bba3b0c208dfdbo

I
sklada sic z dzialek o nr ew1596/8, 1612/8, 1613/2, 1614, 1615, 1616/1, 1624/2, 1624/3, 1625,

1626, 1627, 1628, 1629, 1630/1, 1637/7, 1637/12, 1638/6, 1639/2, 1640/5, 1640/6, 1641/2,
1642/3 (woj. Podlaskie, miasto Bialystok, obreb 0006 Starosielce Pld.) i znajduje si¢ na rogu ul.
Wroclawskiej 1 ul. Ks. Jerzego Popietuszki w Bialymstoku,

Aktualny stan prawny nieruchomosci: nieruchomosé¢ zlokalizowana jest na terenie, dla ktérego
obowigzuje Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Zielone Wzgorza w
Biatymstoku.

Aktualny stan zagospodarowania nieruchomosci: nicruchomo$é ma ksztalt wielokata, od
strony polnocnej przylega do ul. Ks. Jerzego Popietuszki, od strony zachodniej przylega do ul.
Wroclawskiej. Obecnie nieruchomosé¢ pozostaje niezabudowana.

Analiza sgsiedztwa nieruchomosci:

W bezposrednim sasiedztwie analizowanej nieruchomosci wystepuje intensywna zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna oraz uslugowo-handlowa. Teren sasiaduje poprzez uklad drogowy z
obszarami  zagospodarowanymi  budynkami mieszkalnymi  wielorodzinnymi, obiektami
ustugowymi oraz infrastruktura towarzyszaca. Od strony poludniowej nieruchomos¢ graniczy z
terenem zabudowanym obiektem handlowym Carrefour wraz z parkingami i zagospodarowaniem



towarzyszacym. Caly obszar posiada wyraznie zurbanizowany charakter, cechujacy si¢ wysokim
stopniem zagospodarowania oraz kontynuacja funkcji mieszkaniowych 1 uslugowych.
Proponowana inwestycja wpisuje si¢ w istniejacy sposéb uzytkowania terenéw sasiednich i

stanowl naturalne uzupelnienie obecnej struktury urbanistycznej.
[ ; y ATl |
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Przedmiotowa nieruchomos¢ i jej sasiedztwo w projekcie planu ogdlnego miasta Biategostoku

Opracowano na podstawie: pog_bialystok_kon_05_2026.gml

Aktualne przeznaczenie nieruchomosci w projekcie planu ogdlnego miasta Biatystok:

Aktualnie nieruchomo$¢ skladajaca si¢ z dzialek o nr ew. 1596/8, 1612/8, 1613/2, 1614, 1615,
1616/1, 1624/2, 1624/3, 1625, 1626, 1627, 1628, 1629, 1630/1, 1637/7, 1637/12, 1638/6,
1639/2, 1640/5, 1640/6, 1641/2, 1642/3 jest przypisana w projekcie planu ogélnego miasta
Bialegostoku do strefy 705SW (Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
identyfikator: PL.ZIPPZP.9484/206101-POG/1POG-7055W/20260309T115054) i do obszaru
uzupelnienia zabudowy 540UZ.



UZASADNIENIE

wnioskowanych uwag
Wskazuje, ze inwestor wnosi o zmiang parametrow zabudowy w postaci:
1. Zmiana maksymalnej nadziemnej intensywnos$ci zabudowy z 2.4 na 2.9

Proponowana zmiana maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy wynika z potrzeby
bardziej racjonalnego i efektywnego wykorzystania terenu zlokalizowanego w obszarze o
wyraznie zurbanizowanym charakterze, posiadajacym rozwinieta infrastrukture techniczna,
komunikacyjna oraz dostep do uslug i transportu publicznego. Przedmiotowa nieruchomos$é
znajduje si¢ w otoczeniu intensywnej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustugowej, co
uzasadnia przyjecie parametréw odpowiadajacych rzeczywistemu charakterowi tej czesci miasta 1
kierunkom jej dalszego rozwoju.

Zwigkszenie intensywnos$ci zabudowy pozwoli na pelniejsze wykorzystanie potencjalu
nieruchomosci  bez koniecznosci  rozszerzania terenéw  inwestycyjnych na  obszary
niezurbanizowane. Jednoczesnie umozliwi realizacj¢ bardziej zwartej i uporzadkowanej struktury
urbanistycznej, wpisujacej si¢ w istniejacy uklad funkcjonalno-przestrzenny otoczenia.
Proponowana zmiana przyczyni si¢ do kontynuacji miejskiego charakteru zabudowy oraz
ograniczenia zjawiska nadmiernego rozpraszania inwestycji, co pozostaje zgodne z zasadami
zrébwnowazonego rozwoju oraz wspolczesnymi kierunkami planowania przestrzennego.

Wprowadzenie — wyzszej intensywnosci  zabudowy umozliwi = réowniez  wladciwe
uksztaltowanie zabudowy w rejonie istotnego wezta komunikacyjnego 1 duzego skrzyzowania
ulic, stanowiacego jeden z kluczowych punktéow przestrzennych tej czesci miasta. Dzigki temu
mozliwe bedzie stworzenie wyraznego akcentu urbanistycznego w  postaci dominanty
przestrzennej, ktéra uporzadkuje kompozycje zabudowy oraz podkresli znaczenie tego miejsca w
strukturze miejskiej. Dominanta wysoko$ciowa i funkcjonalna pozwoli na nadanie przestrzeni
bardziej reprezentacyjnego charakteru oraz poprawi jej czytelno$¢ 1 identyfikowalnosé w
krajobrazie miejskim.

Nalezy réwniez podkreslic, ze zwickszenie intensywnosci zabudowy nie wplynie negatywnie
na tad przestrzenny ani warunki zagospodarowania terendéw sasiednich. Wrecz przeciwnie —
pozwoli na harmonijne uzupelnienie istniejacej i planowanej zabudowy wielorodzinnej oraz
ustugowej, tworzac spojna kompozycje urbanistyczng odpowiadajaca skali i charakterowi
otoczenia. Parametr intensywnosci na poziomie 2.9 pozostaje adekwatny dla terenéw miejskich o
wysokim stopniu urbanizacji i stanowi naturalng konsekwencj¢ lokalizacji nieruchomosci w
obszarze o intensywnym sposobie zagospodarowania.

2. Zmiana maksymalnej wysokosci zabudowy z 19 m na 26 m

Whnioskowane zwigkszenie maksymalnej wysokosci zabudowy do 26 m ma na celu

umozliwienie realizacji budynku o bardziej reprezentacyjnym 1 miejskim charakterze,
stanowigcego dominante przestrzenna w rejonie duzego skrzyzowania oraz istotnego punktu



urbanistycznego tej cze$ci miasta. Lokalizacja inwestycji w obrebie wyraznie zurbanizowanego
obszaru, charakteryzujacego si¢ intensywna zabudowa mieszkaniows wielorodzinng i uslugows
oraz duzym natezeniem ruchu komunikacyjnego, uzasadnia zastosowanie wyzszej zabudowy jako
elementu porzadkujacego 1 akcentujacego przestrzen.

Wyzsza zabudowa pozwoli na wlasciwe podkreslenie naroznego charakteru
nieruchomos$ci oraz stworzenie czytelnego elementu kompozycyjnego domykajacego uklad
urbanistyczny w obrebie skrzyzowania. Realizacja dominanty wysokosciowej umozliwi
wykreowanie charakterystycznego punktu orientacyjnego w przestrzeni miejskiej, poprawiajacego
identyfikowalnos¢ i estetyke tego obszaru. Tego rodzaju rozwigzania sa powszechnie stosowane
w terenach miejskich o intensywnym charakterze zabudowy, szczegélnie w miejscach o duzym
znaczeniu komunikacyjnym 1 funkcjonalnym, gdzie wyzsza zabudowa pelni role akcentu
przestrzennego organizujacego strukture urbanistyczna.

Proponowana wysokos¢ zabudowy pozostaje jednocze$nie adekwatna do skali 1
charakteru istniejacego oraz planowanego zagospodarowania terendw sasiednich. W otoczeniu
nieruchomosci  wystepuje zabudowa wielorodzinna oraz obiekty uslugowe o miejskim
charakterze, co uzasadnia mozliwos¢ realizacji budynku o zwigkszonej wysokosci bez naruszenia
tadu przestrzennego czy proporcji zabudowy. Wrecz przeciwnie — wyzszy obiekt moze stanowi¢
naturalne uzupelnienie i rozwinigcie istniejacej struktury urbanistycznej, odpowiadajace randze i
funkcji tego obszaru.

Zwigkszenie maksymalnej wysokosci zabudowy umozliwi réwniez bardziej efektywne
wykorzystanie nieruchomosci przy jednoczesnym ograniczeniu nadmiernego rozlewania
zabudowy w poziomie. Pozwoli to na zachowanie bardziej uporzadkowanego uktadu
przestrzennego oraz stworzenie wigkszej ilosci przestrzeni przeznaczonej na komunikacje, zielen
urzadzong 1 funkcje towarzyszace. Takie rozwigzanie wpisuje si¢ w wspolczesne kierunki
ksztaltowania zabudowy miejskiej, polegajace na koncentracji funkcji 1 dogeszczaniu terendéw juz
zurbanizowanych 1 dobrze obstuzonych infrastrukturalnie.

3. Zmiana maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy z 50% na 60%

Proponowane zwigkszenie maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy wynika z
potrzeby  dostosowania  parametrow  urbanistycznych do  rzeczywistego, intensywnie
zurbanizowanego charakteru otoczenia oraz planowanego, wielofunkcyjnego sposobu
zagospodarowania nieruchomosci. Przedmiotowy teren zlokalizowany jest w obszarze o
uksztaltowanej strukturze miejskiej, w ktérej dominuja obiekty mieszkaniowe wielorodzinne oraz
zabudowa ustugowo-handlowa o wysokiej intensywnosci, co uzasadnia mozliwos¢ bardziej
elastycznego ksztaltowania wskaznikéw zabudowy, w tym powierzchni zabudowy.

Zmiana ta umozliwi bardziej funkcjonalne, racjonalne i ekonomicznie uzasadnione
zagospodarowanie nieruchomodci, pozwalajac na optymalne rozmieszczenie obiektow
kubaturowych w sposéb odpowiadajacy potrzebom projektowanej inwestycji oraz wymaganiom
wspolczesnej urbanistyki. Zwickszenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy daje mozliwosé
lepszego wykorzystania geometrycznych i funkcjonalnych cech nieruchomosdci, w szczegdlnosci w
konteks$cie jej naroznego polozenia oraz sasiedztwa istotnego ukladu komunikacyjnego.
Jednoczesnie pozwala na bardziej czytelne uksztaltowanie zabudowy w pierzei ulicznej oraz
lepsze domknigcie przestrzeni urbanistycznej w rejonie skrzyzowania.



Whioskowany parametr pozostaje wlasciwy dla terenéw o miejskim, wielofunkcyjnym i
intensywnym charakterze zagospodarowania. Umozliwia on realizacje zwartej zabudowy
wpisujacej si¢ w istniejacy uklad urbanistyczny, bez negatywnego wplywu na tad przestrzenny czy
funkcjonowanie terenéw sasiednich. Wrecz przeciwnie — zwigkszenie udzialu powierzchni
zabudowy sprzyja ksztaltowaniu bardziej spojnej i1 uporzadkowanej struktury miejskiej,
ograniczajac przypadkowos¢ zabudowy oraz poprawiajac relacje pomiedzy obiektami a
przestrzenia publiczna.

Jednoczesnie zmiana ta pozwala na bardziej efektywne wykorzystanie terenéw juz
przeznaczonych pod zabudowe, co pozostaje w pelnej zgodnosci z zasadami zréwnowazonego
rozwoju oraz politykq ograniczania ekspansji zabudowy na tereny niezurbanizowane.
Koncentracja zabudowy w obszarach wyposazonych w infrastrukture techniczng i komunikacyjna
sprzyja racjonalnemu gospodarowaniu przestrzenig oraz zwigksza efektywnos¢ ekonomiczna
inwestycji, przy jednoczesnym zachowaniu wysokiej jakosci $rodowiska miejskiego i
funkcjonalnosci zagospodarowania.

4. Zmiana minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej z 30% na 20%

Whnioskowane zmniejszenie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej do
20% ma na celu umozliwienie bardziej racjonalnego 1 efektywnego zagospodarowania
nieruchomosci zlokalizowanej w obszarze o wysokim stopniu urbanizacji, intensywnym
charakterze zabudowy oraz dominujacej funkcji mieszkaniowo-ustugowej. Przedmiotowy teren
znajduje si¢ w strukturze miejskiej o wyraznie uksztaltowanym charakterze, gdzie powierzchnie
biologicznie czynne stanowia jedynie element uzupelniajacy dla zabudowy i infrastruktury
towarzyszacej, a nie dominujacy komponent zagospodarowania przestrzeni.

Zgodnie z tredcig § 2 ust. 3 rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii w sprawie
projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyryséw z dnia 8 grudnia 2023 r., w przypadku gdy obszar jest
objety obowiazujacym planem miejscowym, dopuszcza si¢ ustalenie minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej nizszego niz wynikajacy z zalacznika, przy czym nie moze on
by¢ nizszy niz najwyzsza warto$¢ wskaznika okreslona w obowiazujacych planach miejscowych
obejmujacych obszar strefy. Oznacza to mozliwos¢ ksztaltowania tego parametru w sposob
dostosowany do rzeczywistego, urbanistycznego charakteru terenu.

Jednoczesnie nalezy wskazaé, iz obowiazujace ustalenia planistyczne (MPZP) dla tego

obszaru nie okreslaja minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej, innymi stowy
wspélezynnik minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej dla przedmiotowe;j

nieruchomos$ci wynosi 0%, co oznacza brak sztywnych ograniczen w tym zakresie otraz
pozostawia organowi mozliwo$¢ elastycznego ksztaltowania parametréw zabudowy w zaleznosci
od specyfiki inwestycji oraz lokalnych uwarunkowan przestrzennych. W zwiazku z powyzszym
proponowany parametr stanowi rozwiazanie mieszczace si¢ w_standardach wspolczesnego
planowania przestrzennego dla obszaréw miejskich o wysokiej intensywno$ci zabudowy.

Zmniejszenie wymaganego udzialu powierzchni biologicznie czynnej do 20% pozwoli na
bardziej optymalne wykorzystanie dost¢pnej powierzchni nieruchomosci, w szczegélnosci w
kontekscie koniecznosci zapewnienia odpowiednich parametrow zabudowy wynikajacych z
planowanej intensywnosci oraz wysokosci obiektow. Jednoczesnie nie oznacza to rezygnacji z
ksztaltowania terenéw zielonych, lecz umozliwia ich bardziej $wiadome 1 funkcjonalne



zaprojektowanie w formie zieleni urzadzonej, zieleni towarzyszacej zabudowie, zielonych
dachow, tarasow oraz elementow retencji wod opadowych, co pozwala na zachowanie
odpowiedniej jakosci srodowiska miejskiego.

Proponowany poziom 20% pozostaje wartoscig typows dla terenow miejskich o zwartej,
intensywnej strukturze zabudowy, w ktorych priorytetem jest efektywne wykorzystanie gruntow
inwestycyjnych przy jednoczesnym zapewnieniu minimalnych standardow ekologicznych i
krajobrazowych. Tak okreslony wskaznik stanowi kompromis pomigdzy potrzeba racjonalnego
zagospodarowania nieruchomosci a  wymogami ksztaltowania Srodowiska miejskiego,
zapewniajac wlasciwg rownowage pomiedzy funkcjg inwestycyjng a sSrodowiskowa.




